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LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

Liikehuoneisto LHVL

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokrauksen kohde

Kangasalan kaupunki, Y-tunnus 1923299-5
Kunnantie 1, PL 50

36201 Kangasala

Vuokrasopimuksen yhteyshenkilo:

Herttuan Kiinteistopalvelu Oy, Stefan Stortz

puh. 0400 242 794 @. stefan.stortz@herttuankp.fi

Tampereen kaupunki

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka (jatkossa myds Kitia)
y-tunnus 0211675-2

PL 487

33101 Tampere

Yhteyshenkilo:

kiinteistopaallikkd Jenni Ramala

puh. 0401981286 @. jenni.ramala@tampere.fi

Kangasalan kaupungin omistamat, alla luetteloidut tilat kohteessa
Kiinteisté6 Oy Kangasalan Timantti, Myllystenpohjantie 2 E, 36200 Kan-

gasala

Tassa vuokrasopimuksessa sovitaan liitteessa esitettyjen ja tahan kirjat-
tujen tilojen vuokrauksesta.

Toimitilat: 1. ja 2. kerroksen tilat, yhteensa 559,5 m2
Pysakointi: 2 autopaikkaa

Yhteiskayttoiset tilat:

sosiaalitilat, kellarikerros

taukotila, kolmas kerros

Erilliskayttotilat
kaksi neuvottelutilaa, 1. kerros (tuntihintaveloitus kaytén mukaan)

Paaasiallinen vuokra-alue sekd muu vuokrasopimuksella luovutettava
kayttdoikeus maaritellaan tarkemmin liitteissa.

Kaikki tilat vuokrataan kalustamattomina ja varustamattomina.



Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Vuokra
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Vuokraajan oikeus vuokrata tiloja perustuu yhtion osakekannan ja sita
kautta vuokrattavien tilojen hallintaan.

Tilat vuokrataan kaytettavaksi tydllisyyspalveluiden toimisto- ja asiakas-
palvelukayttéon.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan tiloja tdssa sopimuksessa sovittuun
kayttétarkoitukseen. liman vuokranantajan etukateen antamaan Kkirjallis-
ta suostumusta tiloissa ei saa harjoittaa muuta toimintaa kuin mita tassa
sopimuksessa on mainittu. Vuokralainen on velvollinen antamaan vuok-
ranantajalle taman pyytamat tarpeelliset tiedot harjoitetun toiminnan ja
muiden edelld mainittujen seikkojen tarkistamiseksi vuokranantajan
asettamassa kohtuullisessa maaraajassa.

Vuokra-aika alkaa ja vuokrauksen kohde luovutetaan vuokralaisen kayt-
té6n kohteen valmistumista ja vastaanottoa seuraavan kuukauden alus-
ta. Urakoitsija on pyytanyt vastaanottotilaisuutta 20.3., Sopimuksen ja
vuokranmaksuvelvollisuuden alkaminen on 15.4.2026.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi. Ensimmainen mahdollinen irti-
sanomismahdollisuus on 31.3.2028 siten, ettd sopimus paattyy aikaisin-
taan 31.3.2029. Sopimuksen irtisanomisaika on taman jalkeen yksi (1)
VUOSI.

Kuukausivuokrat tila- ja palvelukohtaisesti, euroa kuukaudessa, ilman
arvonlisaveroa:

1. ja 2. kerroksen tilat 17 675,16

Pukuhuoneet 322,54
3. krs taukotila 277,21
Autopaikat/paikka 166,37€/kpl/kk

Alakerran neuvottelutilat. tuntihinta
isompi 20€/h
pienempi 15€/h

Kokonaisvuokra €/kk sopimuksen alkaessa (tilat ja 2 autopaikkaa)

18 607,65 euroa kuukaudessa, alv 0%

Vuokra maksetaan kuukausittain erapaivan ollessa jokaisen kuun 5.
paiva.



Viivastyskorko

Vuokran tarkistus
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Vuokraan lisataan arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan verokannan
mukaisena. Arvonlisdverokanta on sopimuksen alkaessa 25,5 %.

Vuokrattava tila tulee Tampereen kaupungin tydllisyyspalveluiden kayt-
toéon, jolloin Kangasalan kaupungilla on oikeus arvonlisdverolain 130 §:n
1. momentissa tarkoitettuun palautukseen. Kangasalan kaupunki ja Koy
Kangasalan Timantti ovat hakeutuneet kohteen osalta arvonlisdverolain
30 §&:n mukaisesti arvonlisaverovelvolliseksi kiinteiston kayttdoikeuden
luovutuksesta.

Vuokra maksetaan kuukauden 5. paivddan mennessa. Vuokranantaja
toimittaa maksutiedot sopimuksen alkaessa ja jatkossa aina kerran vuo-
dessa, vuokran tarkistamishetkella.

Vuokra sisaltaa tilojen hallinnan liséksi vuokrattujen tilojen lammityksen,
jaahdytyksen, kaytto- ja jateveden seka tavanomaisen jatehuollon.

Sopimuksen tekohetkella vuokrausasioita ja vuokran perintaa ja valvon-
taa suorittaa toimeksiannolla Herttuan Kiinteistopalvelu Oy.

Korkolain mukainen.

Sopimusvuokra muodostuu perusvuokrasta, yhteiskayttotilojen vuokrista
seka autopaikkavuokrasta. Sopimusvuokra tarkistetaan vuosittain 1.1.
lukien. Vuokraa tarkistetaan elinkustannusindeksilla verraten vuotuista
lokakuun pistelukua vertailupistelukuun lokakuu 2025. Ensimmainen
vuokratarkistus voidaan tehda 1.1.2027 lukien. Indeksin mahdollisesti
aletessa vuokran maara ei muutu.

Verot ja julkishallinnon maksut

Jos lainsdadanndlla tai julkishallinnontoimenpitein kohdistetaan uusi ve-
ro tai maksu vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisata tasta aiheutu-
vat kustannukset vuokralaiselta perittdvaan vuokraan maaraan.

Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa siita, etta silla on toiminnassaan tarvittavat viran-
omaisluvat. Lisdksi vuokralainen vastaa toiminnassaan viranomaismaa-
raysten ja lakien noudattamisesta. Vuokralainen on vastuussa tilojen
turvallisesta kaytosta paitsi omalta, myds henkildkuntansa, asiakkaiden-
sa seka vieraidensa osalta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan siita, etta vuokrauksen kohde se-
ka niitd palvelevat koneet, laitteet ja tarvikkeet ovat vuokrasopimuksen
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voimassaoloaikana saaddsten ja viranomaismaaraysten mukaisessa
kunnossa tassa sopimuksessa tarkoitettuun kayttotarkoitukseen.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan toiminnassaan, mitd siisteyden ja
jarjestyksen yllapitamiseksi on saadetty tai maaratty. Vuokralainen sitou-
tuu toiminnassaan noudattamaan my6s Suomessa voimassa olevia ym-
paristonsuojeluun liittyvid lakeja ja toimimaan hyvien ymparistoon liitty-
vien periaatteiden mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokraamaansa tilaa huolellisesti
ja pidettava hallinnassaan olevat tilat sellaisessa kunnossa, ettei niista
aiheudu haittaa kiinteistolle tai vuokranantajalle. Vuokralainen on velvol-
linen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan vuok-
ranantajan vastuulle kuuluvista vioista ja puutteista. Vuokralainen huo-
mioi, etta Kiinteistd on uudiskohde vuokrattaessa ja etta tilojen huolelli-
nen valvonta ja ilmenevista vioista ilmoittaminen viipymatta on erityisen
tarkeaa kiinteiston takuuaikana.

Vuokralainen vastaa tilojensa omasta kayttosahkosta. Vuokralainen huo-
lehtii vastuulleen liittyvien sopimusten tekemisestd, jotta niiden laskut
osoitetaan suoraan vuokralaiselle. Lisaksi vuokralainen vastaa hallitse-
miensa tilojen siivouksesta. Vuokralainen vastaa myos tilojensa sisus-
tuksesta ja varustelusta kustannuksellaan.

Vuokran suuruudessa on huomioitu, ettd vuokralaisen vastuulle kuuluu
tilojen yllapito seka siivous. Vuokranantaja vastaa tiloissa ainoastaan pe-
ruskorjaukseen rinnastettavista kunnostustodista.

Vuokralaisen vastuulle kuuluvat myds omistamiensa koneiden ja laittei-
den hoito, huolto, kunnossapito ja uusiminen. Vuokralainen vastaa lisak-
si toimintaansa palvelevan, omistamansa omaisuuden vakuuttamisesta.

Vuokranantajan velvollisuudet

Vuokranantajalla on oikeus teettaa vuokrakohteella korjaus- ja muutos-
toita ilmoitettuaan siitd etukateen vuokralaiselle siten kuin liikehuoneis-
ton vuokrauksesta annetussa laissa saadetaan. Tyot on pyrittava jarjes-
tamaan niin, ettd niistd aiheutuu vuokralaisen toiminnalle mahdollisim-
man vahan hairiota.

Vuokranantaja sitoutuu antamaan tarvittavat valtakirjat niiden viran-
omaislupien hakemiselle, joita vuokralaisella on oikeus tai velvollisuus
taman sopimuksen puitteissa toimintaansa liittyen hakea.
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Vuokrattujen tilojen kunto sopimuksen alkaessa

Muutostyot

Katselmukset

Toimintahairiot

Tilat vuokrataan uusina tiloina, valmiiksi rakennettuina ja valmiilla pin-
noilla ja ne ovat takuunalaisia. Vuokralainen on perusteellisesti tutustu-
nut vuokrauksen kohteena olevien tilojen suunnitelmiin ja huoneselos-
teeseen. Todettakoon, ettd poikkeuksena perusvarustelutasoon tiloihin
on valmiiksi asennettu toiminnan edellyttdama verkkoyhteys (Seutuverk-
ko).

Vuokralainen saa toteuttaa tiloissa vain sellaisia muutoksia, joista on yh-
dessa, etukateen ja kirjallisesti sovittu. Pintoja ja rakenteita ei 1ahtékoh-
taisesti takuuaikana saa muuttaa siten, etta takuu raukeaisi.

Vuokralaisella on oikeus asentaa kohteeseen tyollisyyspalvelun toimin-
taa palvelevia laitteita. Vuokralainen ei kuitenkaan saa ilman vuokranan-
tajan kirjallista lupaa suorittaa huoneistossa asennus- tai muu-
tostoita. Vuokralainen vastaa sovittujen muutostoiden ja niihin liittyvien
suunnittelutdiden kustannuksista seka muutostoihin liittyvistd mahdolli-
sista muista kustannuksista. Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaa-
maan vuokralaiselle tdman suorittamia muutos- ja parannustditd. Muu-
tostyot jaavat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri
korvausta vuokrakauden paatyttya.

Kiinteistdon julkisivuun tehtavat asennukset, kyltitykset ja lasipintojen
teippaukset tulee suunnitelmin ja havainnekuvin hyvaksyttaa vuokranan-
tajalla ennen mahdollista toteutusta. Lahtdkohtaisesti rakennuksen julki-
sivuun ei saa tehda mitaan ulkoasennuksia, esim. valomainoksia tai kyl-
tityksia.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa tiloissa katselmuksia tilojen kuntoa
valvoakseen tai korjaustoita tehdakseen. Mahdolliset katselmukset suo-
ritetaan yhteisesti sopien, toimintaa tarpeettomasti haittaamatta.

Tilapaiset hairiét sekd vuokranantajan vastuulle kuuluvan kunnossapi-
don kannalta tarpeelliset katkot tai muut naihin verrattavat tapaukset ei-
vat oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta eikd korvausta.
Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen korvaamaan vuokralaisen
omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen osapuolen
omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole aiheutunut
vuokranantajan tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta ja muusta sellai-
sesta syysta vuokralaisen omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle
kolmannen osapuolen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta.
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Vuokranantaja korjauttaa ndma viat ja hairiét mahdollisimman nopeasti
saatuaan vuokralaiselta ilmoituksen. Jos vika tai hairi6 on aiheutunut
vuokralaisen tuottamuksesta, vuokranantajalla on oikeus perid korjaus-
kustannukset vuokralaiselta.

Sopimuksen siirto, edelleen vuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtaa vuokra-
oikeuttansa tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata tiloja toiselle. Saa-
tuaan vuokranantajan luvan edelleen tai alivuokraukseen vastaa vuokra-
lainen edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan hanelle kuuluvista velvol-
lisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita. Alivuokrauksen,
edelleenvuokrauksen ja sopimussiirron ehdoton ehto on, etta kolmannen
osapuolen tulee olla julkinen toimija.

Vuokrauskohteen arvonlisaverollinen kayttd

Mikali vuokrauskohteesta on hakeuduttu arvonlisaverovelvolliseksi, si-
toutuu vuokralainen kayttamaan vuokrauskohdetta paaasiallisesti arvon-
lisdverovahennykseen oikeuttavaan kayttéon.

Vuokrakohde vuokrasopimuksen paattyessa

Vuokrasopimuksen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokratut ti-
lat vuokranantajan hallintaan luonnollista kulumista lukuun ottamatta
vastaavassa kunnossa kuin mita ne olivat vuokrasuhteen alkaessa.

Vuokralaisen tekemat muutos- ja parannustyét jaavat kiinteiltd osiltaan
vuokranantajan omaisuudeksi vuokrasopimuksen paattyessa, ellei toisin
ole sovittu. Mikali vuokralainen on asentanut vuokrattuihin tiloihin omia
koneitaan tai laitteitaan, vuokralainen on sopimuksen paattyessa velvol-
linen kustannuksellaan irrottamaan tallaiset koneet ja laitteet seka kor-
jaamaan ja siistimaan kustannuksellaan irrottamisesta aiheutuvat vauriot
ja jaljet.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Liitteet

Tasta vuokrasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet on
pyrittdva ratkaisemaan vuokranantajan ja vuokralaisen valisilla neuvotte-
luilla. Jos neuvotteluilla ei 10ydy ratkaisua, kasitellaan tasta vuokrasopi-
muksesta aiheutuvat erimielisyydet Pirkanmaan karajaoikeudessa.

Tahan sopimukseen kuuluvat varsinaisen vuokrasopimusasiakirjan li-
saksi seuraavat liitteet:



Allekirjoitukset
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Liite 1 Vuokra-alue 1. krs
Liite 2 Vuokra-alue 2. krs
Liite 3 Rakennusseloste
Liite 4 Vastuunjakotaulukko
Liite 5 Yhteiskayttotilat

Vuokrasopimuksen sopimusehtojen lisdksi sovelletaan lakia liikehuo-
neistojen vuokrauksesta (485/95).

Hyvaksymme tadman sopimuksen ja sitoudumme noudattamaan sita.
Sopimus sitoo osapuolia, kun asiaa koskeva paatés on saanut lainvoi-
man ja kun tama sopimus on allekirjoitettu.

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkodisesti ja kumpikin sopijapuoli on
saanut sopimuksesta samansisaltdisen kappaleen.

Kangasalla 6.3.2026 (sahkdisen allekirjoituksen pvm tarkentaa)

KANGASALAN KAUPUNKI TAMPEREEN KAUPUNKI
psta Herttuan Kiinteistopalvelu Oy Kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka

Stefan Stortz Virpi Ekholm
Toimitusjohtaja kiinteistdjohtaja
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